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PREAMBULE

Ce présent document concerne le rapport justificatif du PAP « OP DEM KAPELLEBIERG - AM SCHRENDEL » et fait
référence aux plans numéros 5552-0672b-PAP001-1 et 5552-0672b-PAP001-2 du 18/10/2019, appelés par la suite partie

graphique et a la partie écrite du PAP. La partie écrite et la partie graphique sont indissociables.
En cas de contradiction entre la partie écrite et la partie graphique, cette derniere prime.

Ce Plan d’Aménagement Particulier est situé dans le secteur soumis a un plan d’aménagement particulier et la zone
mixte a caractére urbain.

Ce Plan d’Aménagement Particulier est réalisé conformément a la loi modifiée du 28 juillet 2011 portant modification de
la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développement urbain et ses reglements Grand
Ducaux afférents ainsi qu’alaloi « omnibus » du 23 mars 2017.

L’application du présent document se fera sans préjudice des lois et reglements en vigueur émanant d’organes officiels
gouvernementaux.

Pour tout ce qui n’est pas mentionné dans le présent PAP, le réglement de batisses de la Commune de Sandweiler en vigueur au
moment de la demande d’autorisation de construire est d’application.
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extrait du plan d’aménagement général en vigueur

Le lotissement est classé suivant le Plan d’aménagement général de la
Commune de Sandweiler, aprés la modification ponctuelle du PAG, dans le
secteur soumis a un plan d’aménagement particulier et la zone mixte a
caractére urbain. Cette modification ponctuelle du PAG a été approuvée le
08 novembre 2011 sous le numéro 2C-004-2010 par le Ministre de
I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire.

Les terrains concernés du PAP actuel sont entourés de 4 différentes zones.
La partie ouest se classe dans la zone d’activité B, la partie nord dans les
zones de moyenne densité, zone d'activité B et zone de verdure, la partie
sud se classe dans les secteurs de faible densité et moyenne densité.

Les terrains concernés du PAP actuel se situent le long de la rue de
Luxembourg et y seront accédés par 2 nouvelles rues de desserte. Sur le
long de la rue de Luxembourg le lotissement mesure +310m sur une
profondeur de +78m et accuse une différence de niveau de +6,50m par
rapport a la rue de Luxembourg.

Les valeurs COS et CMU y prescrites sont :
COS: 0,40
CMU : 1,30

Suivant la modification ponctuelle du PAG, qui a été approuvée par le
collége échevinal en date du 13/10/2015, les valeurs COS et CMU sont des
valeurs maxima a respecter et constituent des valeurs moyennes qui sont a
respecter pour I'ensemble des fonds sis a l'intérieur de la zone destinée a
étre urbanisée.
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article 5bis. 3Zones mixtes a caractére urbain

rapport justificatif

Définition de la zone mixte a caractére urbain suivant la modification
ponctuelle du PAG :

La zone mixte & caractére urbain est destinée a accueillir des établissements et biatiments destinés
respectivement & I’habitation, aux administrations, aux services, 4 la formation, 4 la culture, au
culte, aux commerces, 4 ’hétellerie et 4 la restauration, aux petites et moyennes entreprises ainsi

qu’a la récréation et aux espaces libres correspondant 4 I’ensemble de ces fonctions.

La mixité des fonctions sera en principe de 60% pour I’habitat et de 40% pour les autres fonctions.

Le plan d’aménagement particulier correspondant & cette zone spécifiera les fonctions admissibles
dans ’ensemble ou une partie de I’aire 4 laquelle ils se rapportent, respectivement définir une

mixité des fonctions minimale, maximale ou obligatoire pour les fonds concernés.

Luxembourg, le 18/10/2019
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Juli 2010 Anderung des Flachennuizungsplanes (PAG) der Gemeinds Sandweiler

3.2 PARTIE ECRITE

. Nouveaux articles conformément & la loi du 19 juillet 2004 concernant
'aménagement communal et le dévelopy t urbain difié

Art. 1. - Champ d’application

La présente partie écrite s'applique au terrain aux abords de la rue Principal et rue de
I'eau dans la localité de Sandweiler, c'est-a-dire les parcelles 79/3414, 79/3413, 78/3933,
7713934, 76/3935, 20/3619, 68/4289, 68/4290 (Quelle: PCN exercice 2002), commune de
Sandweiler.

Les articles 23, 29 et 31 1" alinéa de la partie écrite du plan d'aménagement général de
la commune de Sandweiler, ne s'appliquent pas aux parcelles spécifiées & |'alinéa précé-
dent.

« Indications plé ires

La zone mixte & caractére rural est complétée par lindication d'un plan d'aménagement
particulier <PAP=>, Le PAP précisera les dispositions du plan d'aménagement général et
comprendra une partie graphique et une partie écrite conformément au réglement grand-
ducal concernant le contenu du plan d'aménagement particulier portant exécution du plan
d'ameénagement général d'une commune.

En cas de contradiction entre les dispositions de |a présente partie écrite et celle du plan
d'aménagement général de la commune de Sandweiler en vigueur, les dispositions de la
présente partie écrite priment.

« Zones mixtes & caractére urbain

La zone mixte & caractére urbain est destinée a accueillir des établissements et batiments
destinés respectivement & I'habitation, aux administrations, aux services, a la formation, a la
culiure, au culte, aux commerces, a 'hotellerie et a la restauration, aux petites et moyennes
entreprises ainsi qu'a |a récréation et aux espaces libres correspondant a 'ensemble de ces
fonctions.

La mixité des fonctions sera en principe da 60% pour I'habitat et de 40% pour les autres
fonctions.

Le plan d'aménagement particulier correspondant a cette zone spécifiera les fonctions ad-
missibles dans I'ensemble ou une partie de |'aire a laquelle ils se rapportent, respectivement
définir une mixité des fonctions minimale, maximale ou obligatoire pour les fonds concernés,

+ Prescriptions générales
Le degré d'utilisation du sol pour la parcelle donnée est exprimé par le coefficient maximum
d'utilisation du sol (CMLU) et par le coefficient d'occupation du sol (COS).

On entend par coefficient maximum d'utilisation du sol (CMU) le rapport entre la surface
construite brute de la construction projetée ou la somme des surfaces brutes projetées et la
surface totale du terrain 4 batir net.

Teyen+Baumann Andarung des Flachennutzungsplanes (PAG) 48

Luxembourg, le 18/10/2019
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Juli 2010 Anderung des Flachennutzungsplanes (PAG) der Gemeinda Sandweiler

Cn entend par coefficient d'occupation du sol (COS) le rapport entre la surface d'emprise au
sol de la construction implantée ou de la somme des surfaces d'emprise au sol des construc-
tions implantées et la surface totale du terrain a batir net.

Le calcul du terrain & batir net compris dans le plan d'aménagement particulier est effectue
en déduisant du terrain a batir brut correspondant la surface de toutes les emprises et de
tous les équipements ayant servi & sa viabilisation. Les emprises en question englobent les
fonds réservés a des aménagements publics tels que définis a |'article 34 de la loi.

On entend par terrain & batir brut une ou plusieurs parcelles ou parties de parcelle ne com-
portant aucun équipement et devant étre aménagées avant d'étre viabilisées et subdivisées
&n nouvelles parcelles cadastrales.

On entend par surface d'emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du niveau
présentant |a plus grande surface hors ceuvre.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol les aménagements
extérieurs en dur (rampes de garage, chemins d'accés etc.), les surfaces non closes en rez-
de-chaussée, les surfaces non closes aux étages (loggias, balcons), les perrons, les seuils,
les terrasses couvertes. Les garages en sous-sel ne sont pas pris en compte sauf si le plan
d'aménagement particulier comporte une indication correspondante.

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre d'un batiment obtenue en addi-
tionnant la surface de tous les niveaux. Les combles et les surfaces non amenageables, les
toitures-terrasses, les surfaces non closes en rez-de-chaussée, les surfaces non closes aux
étages (loggias, balcons atc.) ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface brute
construite. Les garages en sous-sol ne sont pas pris en compte, sauf si le plan d'aménage-
ment particulier comporte une indication correspondante.

» Maxima a respecter
Les valeurs maxima suivantes sont & respecter pour la zone urbanisée ou destinée & élre
urbanisée:

COS=04
CMU = 1,30
Zeven+Baumann Anderung des Flachennutzungsplanes (PAG) 47
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- schéma directeur élaboré au niveau de I'étude préparatoire

Il n'existe pas de schéma directeur.

En 2006 le bureau d’Etudes en Aménagement du Territoire et Urbanisme
Zeyen + Baumann avait élaboré un plan directeur « Schréndel », a voir plan
page 18.

Sur base de ce plan directeur il a été élaboré par les bureaux d'études FG
architectes et Teisen-Giesler architectes, ensemble avec la commune de
Sandweiler, le plan directeur « Op dem Kapellebierg » en 2010, a voir page
19.
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analyse de la situation actuelle

Localisation au niveau du territoire communal

Page 8 sur 29

Le présent PAP englobe en tout six parcelles situées au lieudit «IM
UNTERSTEN SCHRENDEL » le long de la rue de Luxembourg RN2 a
Sandweiler, section A et commune de Sandweiler.

Les parcelles concernées 2ha32ab57ca :

numéro 20/5216

- place

- contenance 95a 26ca

- appartenant a Am Schrendel Sarl

numéro 79/3413
- terre labourable
- contenance 39a00a

- appartenant a KAPELLEBIERG S.A.

numéro 79/3414
- terre labourable
- contenance 8al5ca

- appartenant a KAPELLEBIERG S.A.

numéro 78/5562
- terre labourable
- contenance 33a40ca

- appartenant a KAPELLEBIERG S.A.

Luxembourg, le 18/10/2019

numéro 76/5558

- terre labourable

- contenance 14a33ca

- appartenant a MOUSEL MELANIE, les
héritiers

numéro 76/5559

- terre labourable

- contenance 13a24ca

- appartenant a MOUSEL MELANIE, les
héritiers

numeéro 77/5560

- terre labourable

- contenance 13a24ca

- appartenant a Weicker Odette Juliette

numeéro 77/5560

- terre labourable

- contenance 13a24ca

- appartenant a Weicker Odette Juliette

TEISEN-GIESLER
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Pour garantir une adaptation et intégration modérée des immeubles et
exploitations projetés, il a été décidé de diviser le PAP actuel en 2 phases :

La phase 2A peut se réaliser toute suite aprés l'approbation du présent
PAP.

Les travaux de construction des maisons de la phase 2B pourront débuter 1
an apres la réception des travaux d'infrastructures du site entier.

phase 1 - REALISEE
immeubles avec logements de type collectif, commerces et bureaux

phase 3 - REALISEE
8 maisons unifamiliales jumelées + 1 maison unifamiliale isolée

phase 2A
immeubles avec logements de type collectif, commerces et bureaux

phase 2B
13 maisons unifamiliales en bandes

Les travaux des infrastructures (PAP d’exécution avec rue de desserte,
chemins piétons/vélos...) des 2 phases, 2A et 2B doivent toutefois se faire
tous en une phase, apres I'approbation du présent PAP.

TEISEN-GIESLER
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rapport justificatif

fond de plan, droits d’auteurs : Administration du Cadastre et de la Topographie. www.geoportal.lu

Luxembourg, le 18/10/2019
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phase 2A: phase 2B :

L'état actuel montre un hall industriel démoli avec son chemin d'acces | es terrains de cette phase sont actuellement encore libres de construction
par la rue de Luxembourg. Ce méme chemin est actuellement aussi et pas encore viabilisés.

utilisé provisoirement comme acces pour le lotissement de la phase 1.

« rue de Luxembourg »

vues par le chemin d’acces actuel de la phase 2A
vers les phases 1 et 3 déja réalisées

E TEISEN-GIESLER
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- descriptif du parti urbanistique

Le plan d'aménagement particulier au lieudit «Im untersten
Schrendel » phases 2A et 2B couvre une superficie totale de
2ha32a57ca. Le PAP s'oriente sur le plan directeur Schréndel 2006,
qui a été élaboré par le bureau d’Etudes en Aménagement du
Territoire et Urbanisme Zeyen + Baumann, a voir plan page 17. Sur
base de ce plan directeur il a été élaboré 2010 par les bureaux FG
architectes et Teisen-Giesler architectes, ensemble avec la commune
de Sandweiler, le plan directeur « Op dem Kapellebierg », a voir page
19. Ce plan directeur fait aussi partie intégrante de la demande de
modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général concernant
le reclassement de plusieurs terrains faisant partie des phases 2A, 2B
et 3 partiellement.

- exposé des motifs

Le PAP propose une bonne diversité avec des immeubles mixtes, des
immeubles résidentiels ainsi que des maisons bi- et unifamiliales, a
voir plan de principe page 21. L'offre en logements est donc tres
variée, pouvant s’adapter aux modes d’habiter actuels. La création
d’'un bon nombre de logements de tout type va permettre a un large
éventail de la population d’accéder au logement dans la commune de
Sandweiler. Les immeubles résidentiels, maisons bi- et unifamiliales
se situent dans la partie centrale respective la partie basse du PAP et
s'ajoutent a la phase 3 et le quartier existant a moyenne et faible
densité, a voir Orthophoto page 20.

Les immeubles mixtes se situent le long de la rue de Luxembourg et
prévoient aux rez-de-chaussée vers la rue de desserte « Ennert dem
Bierg» et vers la «rue de Luxembourg» [limplantation de
commerces/bureaux et/ou des cafés/restaurants.

Page 12 sur 29

La création d’'un bon nombre de bureaux/commerces et de cafés/restaurants
permettra a un large éventail de la population d’accéder a un emploi dans la
commune de Sandweiler.

Le présent PAP permet la réalisation de logements pour + 200 personnes et
la création de +170 emplois. Ceci crée une bonne interface entre les
différentes fonctions habiter, se détendre, travailler, consommer et favorise
les déplacements en transport en commun et la mobilité douce, a voir plan
PAP page 22. La mixité des fonctions sera en principe entre 60%-65% pour
I'habitat et entre 35%-40% pour les autres fonctions.

- arréts de transports en commun

Le PAP sera réalisé sur un terrain le long d’une voirie existante a l'intérieur
du tissu bati ayant un trés bon accés aux transports publics, tel que bus et
chemin de fer.

La proximité de l'arrét d'autobus le plus proche se trouve dans la phase 2B
du présent PAP, a voir Orthophoto page 20. La proximité de l'arrét chemin
de fer le plus proche se trouve a +- 1,8km du présent PAP. Les chemins
piéton/piste  cyclable/zone piétonne n’invitent pas seulement les
habitants/employés des phases 2A et 2B a utiliser la mobilité douce pour
rejoindre l'arrét bus et de profiter du transport en commun, les chemins
piéton/piste cyclable/zone piétonne se raccordent aux chemins piéton/piste
cyclable/zone piétonne réalisés dans les phases 1 et 3.

- permission de voirie

La permission de voirie N°12241-16-0 accordée en date du 25 novembre
2016 a été prolongée en date du 16 novembre 2018. Elle porte le N°12241-
16-02 et reste valable jusqu’au 16 novembre 2020.

TEISEN-GIESLER
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- pacte logement et logements a codt modéré

La commune de Sandweiler est une commune IVL et avait signé en
2008 la convention « pacte logement » avec I'état.

Comme le présent PAP prévoit un nombre de logements supérieur a
25 unités, au moins 10% de la surface construite brute et a dédier au
logement sont réservés a la réalisation de logements a colt modéré
destinés a des personnes répondant aux conditions d'octroi des
primes de construction ou d’acquisition prévues par la loi modifiée du
25 février 1979 concernant l'aide au logement, dont les conditions et
les prix de vente, respectivement de location sont arrétés dans la
convention prévue a l'article 36 de la présente loi du 19 juillet 2004
concernant 'aménagement communal et le développement urbain.

Le contréle s'effectuera notamment lors de la procédure d’adoption

des plans remis a I'administration communale de Sandweiler lors de
la demande d’autorisation de construire.
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- mixité et type des logements

La mixité des fonctions sera en principe entre 60%-65% pour I'habitat et
entre 35%-40% pour les autres fonctions. Les pourcentages des différentes
fonctions sont a calculer par rapport a la surface construite brute. Pour les
60%-65% pour I'habitat, le projet PAP propose un large éventail en
logements différents. Les lots 1 a 13 sont destinés a la construction de
maisons unifamiliales avec des jardins.

Le ot 15 présente des immeubles mixtes (logements et
bureaux/commerces) plus dense sur la rue de Luxembourg et des
immeubles purement logement vers la rue de desserte du lotissement. Ces
immeubles pourront étre exécutés en bi-familial. Le lot 16 peut étre dédié au
logement & colt modéré. Les lots 17 et 18 offrent, comme les immeubles
sur la rue de Luxembourg du lot 15 une mixité en logements et
bureaux/commerces. Les lots 19 et 20 sont des immeubles purement
résidentiels, situés dans un petit parc vert. La taille des logements du
présent PAP varie entre des maisons unifamiliales, appartements a 1, 2 ou
3 chambres jusqu’a des studios.

TEISEN-GIESLER
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- unités de logements

Dans le but de répondre aux objectifs du pacte logement, le présent
PAP autorise la création de plus que 10 logements par immeuble pour
les lots 15, 17, 18, 19 et 20. Cette dérogation par rapport a la partie
écrite du PAG se fait moyennant I'article 108bis de la loi modifiée du
19 juillet 2004.

Le PAP offre la possibilité de créer 87 a 123 logements.

Ces logements se composent comme sulit:
maisons unifamiliales : 13 a 19
maisons bi-familiales : 20 a 26
appartements : 54 a84

dont les différentes tailles pourront se répartir comme par la suite :
studios : 14 — 18pcs (35m2 - 50m?)
appartements a 1 chambre : 16 —23pcs (50m? - 75m?)
appartements a 2 chambres : 58 — 69pcs (75m?2 - 95m2)
appartements a 3 chambres: 4 -8pcs (>95m?)

Le nombre des studios, ayant au moins 35m2 de surface nette
habitable, ne pourra dépasser % de la totalité des logements dans un
immeuble.

Dans les immeubles d'habitation collective un logement dimensionné
aux besoins des personnes handicapées physiquement est a prévoir.
Ce logement sera situé de préférence au rez-de-chaussée, a moins
gu'un ascenseur pour handicapés ne soit prévu.
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- constructions souterraines

Les constructions souterraines sont indiquées pour chaque lot dans le plan
d’implantation et dans les coupes de la partie graphique.

Toutes les rampes d’'acces voiture de la partie graphique peuvent étre
changées quant a leur positionnement et leurs dimensions. La rampe
d’acces existante vers le sous-sol de la phase 1 se trouvant sur la propriété
de la phase 2A, pourra étre repositionnée dans le but de pouvoir utiliser et
profiter au maximum des surfaces vertes et afin de garantir aux
appartements du rez-de-chaussée du lot 19 des jardins et ainsi une certaine

qualité de vie.
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Les 4 immeubles sur les lots 17, 18, 19 et 20 pourront obtenir une Les immeubles sur les lots 14 et 16 pourront recevoir leurs propres
construction souterraine commune. Cette solution permet la constructions souterraines indépendantes. Les immeubles du lot 15 pourront
réalisation du bon nombre d'emplacements de stationnement avoir une ou deux constructions souterraines communes.

nécessaire a la création et le bon fonctionnement des logements et

bureaux/commerces, restaurants/cafés. Les accés/sorties aux Les acces/sorties aux constructions souterraines communes des 4
garages des constructions souterraines communes des 4 immeubles immeubles pourront se faire par la nouvelle rue de desserte « Ennert dem
pourront se faire par le rond-point existant liant les phases 1 et 2A au Bierg ».

niveau de la nouvelle rue de desserte « Ennert dem Bierg ».

La liaison de la construction commune se fera du coté est, tel - [TTHETTT |
gu’indiqué sur le plan schématique ci-dessous. Cette configuration a 1obe . ISBEY, )l il
. sz ! \ (TR IITILITI [RIIIT]
eté elaborée sur base d'études sur les réseaux par le bureau d’etude / 1
% A\
beSt = o Parkpliitze Total ~14
Cumnann II?I [ j— N Parkings =1
PELE

|H||'17|ﬁ|HI” 'EEHI'HH‘IQHHHHHA [T T T T T BT

Lal1s &) 50PP

HEYIE ININERNN [TTE TR TTTH ] % el LDl

i [T

;’ 'nl rue “Ennert dem Bierg” [LTX T BOE coecee
ol | IHH LT Tl Lots 14,15, 16

19 == . @ 20

Illl[]lbl e L]
LETTTE T IPHIIIIII

|6|'I'I'|'Ilﬂ'1"l‘l'fﬂ*|+l-l—l-l—LLLLL_L@_|_

Lots 17, 18, 19, 20
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- emplacements de stationnement

Le présent PAP souhaite déroger I'article 33 du PAG actuellement en
vigueur en réduisant le nombre d’emplacements de stationnement
pour les immeubles a plusieurs logements et ceci par le biais de la loi
dite « Omnibus ».

En effet, la partie écrite du PAG exige 1,5 emplacement de
stationnement par logement pour les immeubles a plusieurs
logements et qu'un seul emplacement de stationnement pour les
maisons a caractere unifamiliale. Sachant que les logements a codt
modéré se trouvent dans un immeuble a plusieurs logements rend
cette demande illogique et injuste. Les personnes n'ayant pas les
moyens nécessaires devraient donc dépenser plus pour leur
logement.

D’'autant plus que la diminution du nombre d’emplacements de
stationnement rapporte encore d’'autres qualités et avantages :

- une amélioration de la qualité de vie pour les habitants du
site et au niveau du quartier

- une augmentation des espaces publics et des lieux
sociaux et de rencontre au sein du quartier

- une réduction des surfaces imperméables

- une diminution des codts de construction et donc des
codts d'acquisition des logements
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- emplacement de stationnement pour bicyclettes

Afin d’encourager la circulation en bicyclette, un emplacement de
stationnement pour bicyclettes par unité de logement est a aménager dans
un local collectif dans chaque immeuble. Ills devront étre placés a I'abri et
fermés pour éviter tout dommage ou vol.

Le présent PAP encourage avec lI'aménagement de pistes vélo et de
parking a vélos publics l'utilisation de la bicyclette.

- AGE, administration de la gestion de I'eau

Comme déja pour les phases 1 et 3, I'étude des réseaux a été confiée au
bureau d’ingénieurs-conseils b.e.s.t. L'étude a été concue dans l'optique des
différentes phases. lls y seront construit 3 bassins de rétention pour les
phases 2a et 2b, a voir plan page 23.

- équipements collectifs

Le projet est situé a proximité directe d’'un petit centre commercial, de divers
commerces et prestations de service (médecins, fiduciaires et autres) et a
+-400m directe du centre de Sandweiler. Au centre de Sandweiler se
trouvent tous les équipements collectifs tels qu’écoles, mairie, bureau de
poste et divers restaurants, cafés et commerces, a voir Orthophoto page 19.
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- concept énergétique

Le nouveau régime du Ministere du Développement durable et des
Infrastructures pour les économies d’énergie et l'utilisation des
énergies renouvelables dans le domaine du logement vise la
construction de nouveaux batiments d’habitation a performance
énergétique élevée. Le présent PAP tient compte du renforcement
progressif des exigences en matiére de performance énergétique
(2019 -> NZEB) Les hauteurs de corniches, faitieres, acrotéres et
épaisseurs de murs extérieurs ont été analysés et adaptés selon les
épaisseurs €levés en couches isolantes exigés pour atteindre les
classes énergétiques élevés. Les toitures seront plates afin de
permettre la mise en ceuvre de toitures vertes et I'orientation optimale
de panneaux solaires ou photovoltaiques.

Evolution des exigences énergétiques pour les nouvelles
constructions

Depuis le 1er janvier 2017, chague nouvelle construction d'un batiment d’'habitation au
Luxembourg doit correspondre & un batiment dont la consommation d'énergie est quasi nulle
(NZEB = Nearly Zero Energy Building). En régle générale, le NZEB correspond aux classes
energétiqgues AAA. Cependant, certaines conditions relatives au lieu de construction peuvent
entrainer des variations quant & ces classes énergétiques.

Classe de
performance I -
énergétique

Classe |
d'isolation I =y | B

thermique

15 .

source de I'image : myenergy.lu
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- surfaces a céder

Dans le cadre du présent PAP, ils seront cédés 74a02ca, soit 31,81% de la
surface totale du PAP. Cette surface publique sera aménagée comme rue
de desserte, surfaces vertes publiques, chemins piétons-vélos, parking a
vélos et bassin de rétention, revalorisant et complétant ainsi le quartier
existant, a voir plan page 25. lls y seront également cédés dans la phase 2a
les 6a55ca qui restaient a céder lors du PAP phase 3, a voir avis sommaire
du collége des bourgmestre et échevins de la commune de Sandweiler du
07 décembre 2007 et le tableau récapitulatif des surfaces de la phase 3,
page 26.
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CMU total: 1.14/1.06

Calcul surfaces Variante 1:

Surface totale: 285.62a =100%
Espace privé: 207.98a =72.82%
Espace public: 77.64a =27.18%

Calcul surfaces Variante 2:

Surface totale: 285.62a =100%
Espace privé: 218.54a =T76.51%
Espace public: 67.0Ba =23.49%

Variante 1: grand espace vert = public
Variante 2: pelitespacevert = public

e
H.-—.--_

l

= ) R e | _:-_Il ]

LT T—o—

Définition du cmu

Page 18 sur 29

Luxembourg, le 18/10/2019

source: plan directeur du bureau d’études Zeyen + Baumann, 2006
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contréle technique SNCTS / zone d’activite B pm PAP phase 1
W= PAP, phases 2a et 2b centre de Sandweiler avec mairie, école, centre culturel... @) arrétbus
mmmm PAP phase 3, réalisé s quartier existant @ moyenne et faible densité

fond de plan, droits d’auteurs : Administration du Cadastre et de la Topographie. www.geoportal.lu
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immeubles mixtes (logements-bureaux/commerces...)

immeubles bureaux/commerces...

immeuble résidentiel / logements a coiit modéré
immeubles résidentiels
maisons bi-familiales

maisons unifamiliales

rapport justificatif
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Fond de plan: PAP no 5552-0672b_PAP001-2 /axonométrie/
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plan d’illustration du PAP

Fond de plan: PAP no 5552-0672b_PAPO001-1/implantation/
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\ »~ ' \ ”/ T
. > 7\ —
_ espace vert privé - \ %
' pd D
B espace vert public /
: _ bassins de rétention

Fond de plan: PAP no 5552-0672b_PAP001-1/implantation/
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#

~
y ﬁ chemin piéton/piste cyclable/zone piéton;le

voie de circulation motorisée

\ o~

Fond de plan: PAP no 5552-0672b_PAP001-1/implantation/
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.

' .--a céder gratuitement a I'’Administration Communale de Sandweiler

o o

Ve

Fond de plan: PAP no 5552-0672b_PAPO001-1/implantation/
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ADMINISTRATION COMMUNALE DE SANDWEILER

Sandweiler le 7 décembre 2007

Avis sommaire

Du collége des bourgmestre et échevins de la commune de Sandweiler

P.A.P. ‘Am &nneschte Schréndel Phase 3' a Sandweiler

Transmis pour avis & Monsieur le Ministre de I'Intérieur et de I'aménagement du territoire
avec les explications suivantes :

Suite & I'envol, par la Promotion Am Schréndel S. a r.l. du projet 0672a_01PAP daté du 25
inillef 2007 &t "éoantonné le 3 aot 2007 & la commune de Sandweiler. concernant le profet
dun plan d'aménagement particulier 'am énneschte Schréndel Phase 3' avec les
orientations fondamentales du plan directeur Zeyen- Baumann daté au 30.10.2006, |a phase
s'intégre bien dans la zone d'habitation avec potentiel pour des nouvelles constructions
définie par le plan d’aménagement général.

Le projet, comprenant la construction de 8 maisons unifamiliales jumelées et une maison
unifamiliale isolée est conforme aux prescriptions dimensionnelles du secteur. La nouvelle
partie écrite y relative permet une intégration harmonieuse des volumes béaties dans le tissu
urbain existant. Les reculs des constructions sur les limites sont conformes et les
parcellaires ne donnent pas lieu a des objections.

Suivant accord entre I'A.C. Sandweiler et le promoteur, la cession des 25% de la surface du
terrain sera partiellement réalisée lors de 'exécution de cette phase. Les surfaces publiques
se limiteront & I'aménagement de voies de circulation (chemin piétonnier et voles cyclables)
Le solde restant & céder sera intégré dans 'aménagement d'une place public lors de la
réalisation de la phase 2 du lotissement. ’

Aprés l'analyse du développement urbain, de 'environnement et du développement durable,
le collége des bourgmestre et échevins émet un avis favorable & la réalisation du projet
d'aménagement particulier ‘am énneschten Schréndel Phase 3' & Sandweiler.
Les conditions et modalités de réalisation du projet seront fixées dans une convention,
conformément & I'article 36 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain.
Une expédition de la présente est notifiée a l'auteur du projet afin de Iui signaler que son
projet est maintenant introduit dans la procédure d'adoption.

Le collége des bourgmestre et échevins

Breuskin John
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PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER Phase 3 « IN DEN » « AM ENNESCHTE » A SANDWEILER
TABLEAU RECAPITULATIF

Désignation des lots suivant le plan 0672a_01PAP de l'architecte

Terrain  Contenance Désignation largeur maison Surface
profondeur : 12m  au sol X2z
restant pour PAP
95a26ca Cearco s.a. Phase2

a céder a I'AC de

1a79ca AC de Sandweiler  Sandweiler

maisons unifamiliale

Lot1 3a%1ca Cearco s.a. jumelée 9.50 m 114 m? 228 m*
maisons unifamiliale

Lot2 3aB3ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?*
maisons unifamiliale

Lot3 3a70ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?*
maisons unifamiliale

Lot4 3ab7ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?
maisons unifamiliale

Lots 3a52ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?*
maisons unifamiliale

Loté 3a72ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?*
maisons unifamiliale

Lot7 4a25¢ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m*
maisons unifamiliale

Lot8 4a34ca Cearco s.a. jumelée 9.50m 114 m? 228 m?
maisons unifamiliale

Lotg Ta48ca Stugalux s.a. isolée 11.50 m 138 m* 276 m*

Total

L:;: 38a32ca 1050 m* | 2100 m*

. a céder a 'AC de
2a21ica AC de Sandweiler  Sandweiler
Total
PAP

Phased: 42a32ca
CMU : 2100/3832=0.55 (Le plan directeur du bureau Zeyen et Baumann propose un CMU de 0,56)

COS : 1050/3832=0.27

A céder a I'administration de iler: 1a79ca+1a54ca+70ca= 4a03ca soit 9,52% de la surface
totale du projet (42a32ca)

D'aprés l'article 34.1 de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain, le propriétaire doit céder un quart de la surface totale du projet & la commune. En
accord avec l'administration communal de Sandweiler les 15,48% (25%-9,52%) restant, soit 6a55ca,
seront cédés lors de la procédure d'approbation du PAP Phase 2 puisque les 2 phases font partie d'un
ensemble.

Emplacements de stationnement : 4/lot -soit 2 dans le garage et 2 sur la rampe d'accés garage
Nombre de logements : 9 maisons unifamiliales

Unités par ha : 23.49

Nombre d'habitants estimé : 9 x 2.6 = 23
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Aides au logement en vigueur en date du 02/08/2019 :

LOGEMENT.LU

Politique du logement Aides au logement Promoteurs publics et privés Observatoire de 'Habitat LENOZ Gestion locative sociale Plus

AIDES AU LOGEMENT

GUICHET UNIQUE DES AIDES AU

Il appartient au Guichet unique des aldes au logement de fournir un maximum dinformations et de conseils concernant tout type de rensei- LOGEMENT
gnements sur le plan des aides au logement destinés aux particullers et des aides étatiques pour les promoteurs publics et privés dans le
cadre des construction d'ensembles de logements subventionnés. 11, rue de Hollerich

L-1741 - Luxembourg

En outre, les usagers peuvent obtenir des informations utiles pour la construction ou 'acquisition d'un logement (avec ou sans
Grand-Duché de Luxembourg

transformations) mais aussi pour I'amélloration, l'assalnissement et des travaux d'aménagement de leur logement actuel portant

notamment sur des questions en matiére de construction écologique et performante en matiére énergétique ainsi que sur des questions Tél. - (+352) 8002 10 10
techniques (isolation, sécurité, salubrité). Fax : (+352) 4588 44

" . : - ; E-mall : info@ml.etat.lu
Finalement, les usagers peuvent également obtenir des informations portant sur des questlons législatives et fiscales (Tva logement,
Bellegen Akt) ainsi que sur |a législation en matiére de ball & loyer (bail & usage d'habitation). Heures de visite

du lundi au vendredi de 8h00 a 12h00 et de 13h30

a 16h00.
AIDES INDIVIDUELLES AU LOCEMENT KLIMAPRET Le jeudi de 8h0D & 17h30
Accuell téléphonique
LE LOCEMENT DURABLE FISCALITE du lundi au vendredi de 8h00 a 16h00

AIDES ETATIQUES POUR PROMOTEURS
PUBLICS ET PRIVES

PROTECTION DES DONMEES PERSONNELLES

La loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide
au logement prévoit également des aides étatiques
pour promoteurs publics et privés dans le cadre des
constructions d'ensembles de logements subvention-
nés
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implantation des constructions existantes et projetées

E TEISEN-GIESLER
ARCHITECTES

Page 28 sur 29 Luxembourg, le 18/10/2019



PLAN D’AMENAGEMENT PARTICULIER Phases 2A et 2B « IM UNTERSTEN SCHRENDEL» A SANDWEILER  rapport justificatif

Projet d’Aménagement Particulier :
- partie écrite

- rapport justificatif

- partie graphique

La partie graphique se compose des plans :

Administration du cadastre :

extrait cadastral - 1/2500 du 04/07/2019

relevé parcellaire du 04/07/2019

plan de mesurage no 904 - 1/1000 du 07/10/2014
plan de mesurage no 802 - 1/500 du 27/09/2007

FG architectes / Teisen-Giesler architectes :
5552-0672b-PAP001-1 implantation, PAP du 02/08/2019
5552-0672b-PAP001-2 coupes, axonométrie, PAP du 02/08/2019

GEOCAD S.ar.l:
07626-02 plan topographique

- cd reprenant toutes les données du PAP
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3.

fiche de synthése, reprenant les données structurantes relatives

au plan d’aménagement particulier.

Luxembourg, le 18/10/2019
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